B.I.A. Arh.L.Şalaru                                                     Locuinta duplex E și locuinta idividuala F + imprejmuire;
                                                                                  Str. Drumul Viilor nr. 26 G (Lot 4), intravilanul mun.Galati

MEMORIU DE PREZENTARE
I.   Denumirea  proiectului :    
     Locuinta duplex E și locuinta individuala F + imprejmuire;
II. Titular
- Numele companiei  -  - SC “IFTANG 01” SRL din Galati;                                 
- Adresa poştală        - Str. Octav Bancila nr.1 mun. Galati; 
- Numărul de telefon, de fax şi adresa de e-mail, adresa paginii de internet;
- Numele persoanelor de contact: 

- director/manager/administrator 
- responsabil pentru protecţia mediului
III. Descrierea proiectului 
CRITERII DE OPORTUNITATE ALE INVESTIŢIEI: 
         Sc“IFTANG 01” srl,beneficiarul acestei investitii propune pe amplasamentul studiat construirea a doua cladiri  - Locuinta duplex E și locuinta individuala F+ imprejmuire” . 
DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI:
Din punct de vedere economic : 


Investitia se va realiza pe terenul intravilan, proprietatea beneficiarului si se afla in partea de vest a municipiului Galati, Str. Drumul Viilor nr. 26 G(Lot 4) si a cartierului Tiglina 3.
          Terenul studiat se încadrează, conform P.U.G. Actualizat al municipiului Galaţi, aprobat 2015, in UTR 22 – ZONA  LOCUINTE COLECTIVE- Cartier Tiglina 3 , cu regim de construire P+2, Hmax coama/atic=9m, POTmax/admis=45% si CUT=1 . 
        Terenul  are folosinta  actuala de teren vie, cu suprafata incintei St=785,00mp si            drumul de acces (Lot 1).
Din punct de vedere juridic:

Terenul este proprietatea privata a SC “IFTANG 01” SRL, din Galati, conform contractului de vanzare cumparare cu autentificare nr.26/ 03.02.2016.

Vecinatatile terenului sunt urmatoarele: 
-la nord -cu propr. Jecu Vasilica si propr. “IFTANG 01” SRL (lot 1), 

-la est    - propr. “IFTANG 01” SRL /Lotul 3,            
-la sud   - propr.  Ionescu Gheorghe,
-la vest  - cu drum de exploatare.
Căi de comunicaţie:

  Accesul la lotul 4 se va face prin lotul 1 (cu frontul la strada 6,15m cf. ridicare topo), lot care delimiteaza aIeea carosabila ce deserveste toate celelalte loturi : 2, 3 și 4. Aceasta alee carosabila (Lot 1) cu ampriza de 6,00m a fost reglementata pe toată lungimea acesteia prin planurile urbanistice de detaliu intocmite pentru loturile 2 și 3. 

Aceste PUD-uri au fost aprobate prin hotarari ale Consiliului Local al mun Galati; 

-pentru lotul 2  - HCL nr.415 din 31.08.2017 si 

-pentru lotul 3 - HCL nr. 568 din 26.10.2017.   

Constructiile de pe loturile 2 și 3 au fost autorizate, drept pentru care acum este in desfășurare procesul de execuție al lucrarilor conform : 

-AC nr. 8/ 09.01.2018 pentru locuintele A și B (Lot 2) și 

-AC nr. 9/ 09.01.2018 pentru locuintele C și D (lot 3).
DESCRIEREA SOLUTIEI ADOPTATE:
          Proiectul propune amplasarea unor cladiri in sistem izolat, in cadrul incintei :

-pe latura de sud spre interiorul lotului 4 se construieste locuinta duplex E si spre vest  locuinta individuala F.
 
Din punct de vedere functional, duplexul E si locuinta individuala F au regimul de inaltime Sth+P+M cu urmatoarele spatii -la subsolul tehnic scara de acces -la parter un living, scara de acces la mansarda și la subsol, bucătărie și baie -la mansarda doua dormitoare și o baie; 

Se vor realiza in total 3 apartamente 2ap in duplexul E si locuinta F . 
     
Ca soluţie constructivă se va realiza cu:
-structura  din zidarie portanta cu samburi+centuri  b.a.,fundatii+planseu b.a;
-sistemul de acoperire : tip sarpanta; 
     -inchiderile exterioare si compartimentele interioare din zidarie de caramida si termosisitem la exterior; tamplaria pvc cu geam termopan
   Finisajele interioare, exterioare; Finisajele interioare se vor realiza din placaje gresie sau parchet laminat la pardoseli, var lavabil la tavane si pereti si placaje verticale de faianta. In exterior se vor folosi finisajele cu tencuieli decorative. 
Descrierea circulaţiei :  

            Accesul principal in incinta se realizeaza pe latura de est direct din str.Drumul Viilor : 
- accesul  la locuinte se face din drumul de acces - un drum tip fundatura care se va realiza cu supralargiri pentru manevre de intoarcere la capatul de vest. 

- accesul pietonal se realizeaza pe trotuare si alei utilizate de locatari.
BILANŢUL TERITORIAL(calculul suprafetelor)
       Suprafata teren aferenta cladirilor :  St = 785,00mp(Lotul 4), proprietatea beneficiarului; 
Locuinta duplex E și locuinta idividuala F : Sth+P+M,
       -Aria construita totala   = 180,00mp, 

       -Aria desfasurata totala= 328,00mp,

-supr. terase exterioare      =   60,00mp,

-supr. trotuare                      = 100,00mp,

-supr. platforme carosabile  =   38,50mp

-spatii verzi                           = 406,50mp

-locuri de parcare: 3loc.

       POT=22,92%  si  CUT=  0,41  
ECHIPAREA EDILITARA :
            Constructiile se vor racorda la toate retele edilitare existente in zona.
   
Alimentarea cu apa rece si Canalizarea menajera a obiectivului: se propune          racordarea cladirii la bransamentul de ape uzate/menajere existent in str. Drumul Viilor.
Canalizarea pluviala Colectarea si evacuarea apelor pluviale de pe suprafata incintei se va face prin sistematizarea verticala a terenului catre rigole proiectate ce se vor descarca la limita incintei spre strada.
    Alimentarea cu energie electrica  a obiectivului se va realiza prin bransament la reteaua electrica cu avizul de racordare al sc Electrica.
     Alimentarea cu caldura : se va realiza bransarea la retelele de distributie gaze naturale din zona amplasamentului. Pentru alimentarea cu caldura si apa calda se va dota fiecare apartament din duplex cu centrale termice pe gaz metan. 
IV. Din analiza impacturilor prognozate asupra mediului rezultă urmatoarele: 
Aerul
Surse de poluanţi pentru aer nu sunt prezente pe amplasamentul studiat, însă se va avea în vedere crearea unei bariere naturale necesară pentru siguranţa sănătăţii populaţiei.

Zgomotul
Amenajarea terenului pe care se va amplasa viitoarea investiţie se va realiza respectând nivelul de zgomot şi de vibraţii la limita incintei, urmând ca ulterior constructiile propuse  să nu prezinte surse de zgomot şi vibraţii.
Biodiversitatea
Pe terenul pe care se va realiza prezenta investiţie se vor amenaja spaţii verzi in limita suprafetelor posibile . 
Mediul socio-economic
Nu sunt necesare măsuri pentru protecţia obiectivelor de interes public, viitoarea investiţie putând fi considerată o modalitate de a evidenţia interesul investitorului pentru îmbunătăţirea calităţii mediului şi a condiţiilor de confort al locuitorilor oraşului Galati.
Gospodărirea deşeurilor
Privind modul de gospodărire a deşeurilor şi asigurarea condiţiilor de protecţie a mediului, în timpul execuţiei, deşeurile ce vor fi generate se vor depozita în locuri special amenajate şi vor fi evacuate de pe amplasament conform programului de gestionare al deşeurilor provenite din construcţii specific localităţii.
Referitor la colectarea deşeurilor menajere generate pe amplasament, noua constructie se va integra în programul de salubrizare existent al oraşului Galati. 
V. Prevederi pentru monitorizarea mediului – nu este cazul.
VI. Justificarea încadrării proiectului, după caz, în prevederile altor acte normative naţionale care transpun legislaţia comunitară (IPPC, SEVESO, COV, LCP, Directiva Cadru Apă, Directiva Cadru Aer, Directiva Cadru a Deşeurilor etc.)   -  nu este cazul.
              VII. Lucrările necesare organizării de şantier sunt materializate prin plansa A3*-Planul de 

organizare a executiei lucrarilor.
                   Terenul pe care este realizata investitia este in suprafata de St=785,00 mp.
       Zona destinata organizarii de santier este impartita in functie de :

- zona destinata amplasarii containerului pentru muncitori si SDV-istica si a materialelor mai usoare ce pot fi manipulate si manual (cherestea, parti componente ale elementelor de cofrare, materiale auxiliare etc.)

- zona destinata depozitarii de materiale grele care pot fi manipulate in principal cu automacaraua (paleti cu ciment, BCA, cofraje grele, utilaje de compactat etc.). Aceste zone sunt reprezentate in planul de situatie pentru organizarea de santier.
        Zona destinata organizarii executiei se va imprejmui cu panouri metalice, cu indicatoare rutiere, semnale vizuale de avertizare pe timp de zi si de noapte si se vor monta plase de protectie in jurul zonei executiei propriu zise. 
· descrierea impactului asupra mediului a lucrărilor organizării de şantier;
Impactul asupra mediului se prezintă astfel:

ÎN TIMPUL EXECUTIEI
	MEDIUL FIZIC
	EFECTE POSIBILE

(RISCURI)
	MĂSURI DE ATENUARE

	APA
	-contaminarea/poluarea apelor din cauza eventualelor scurgeri de combustibil şi produse petroliere, depozitării necontrolate a deşeurilor;
	-se va reduce perioada de executie la timpul cel mai scurt posibil;

-se vor evita pierderile de produse petroliere;

	AER
	-praf produs în timpul execuţiei construcţiei;
	-controlul prafului cu apa sau alte mijloace care ţin praful jos, dacă poluarea este evidentă;

	SOL
	-contaminarea cu eventuale pierderi de produse petroliere de la mijloacele de transport;

-pierderea stratului superior al solului pe durata lucrărilor de excavare;
	-evitarea oricăror scurgeri de produse petroliere de la utilaje, mijloace auto;

-protejarea ariilor unde se desfăşoară lucrări de construcţii;

-evitarea efectuarii lucrărilor în condiţii meteo adverse;

	ZGOMOT SI VIBRAŢII
	-poluarea fonică cauzată de lucrările de construcţie;
	-planificarea lucrărilor pentru a micşora poluarea fonică;

-utilizarea metodelor şi a echipamentului de construcţie corespunzător;

	BIODIVERSITATEA
	-afectarea habitatelor naturale, florei şi faunei;
	-amplasamentul nefiind situat intr-o zona de arie protejata, nu se impun măsuri speciale de protecţie;

	MEDIUL SOCIAL
	-impactul vizual al lucrărilor de construcţie, zgomot, praf, deşeuri pe durata execuţiei;
	-reducerea la minimum posibil a perioadei de execuţie;


VIII. Lucrări de refacere a amplasamentului la finalizarea investiţiei :
   La terminarea executiei lucrarilor (inclusiv sistematizarea verticala) se va finaliza           inierbarea spatiilor verzi.
IX.  Anexe - piese desenate

A2  -Plan de incadrare in zona  - sc.1/2000

      -Ridicare topo        - sc.1/500

A3*-Plan de situatie: organizare de santier -sc.1/500
                                                                            Intocmit: Arh. Salaru Lucia

